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Stanovy

Spolecenstvi vlastniki Priubézna 288, 296

éAsI PRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zéklad¢ zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale
jen ,,obCansky zakonik*).

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostord v domé (dale jen
"jednotka"), spole¢nymi cleny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za
podminek uvedenych v obcanském zakoniku (dale jen "¢len spolecenstvi").
Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplisobilé vykondvat prava a zavazovat se pouze
ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (dale
jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym

v obc¢anském zakoniku a v téchto stanovach.

CL 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nézev spolecenstvi je: SpoleCenstvi vlastnikl Prubézné 288, 296.
Sidlo spolecenstvi jednotek je: Pribézna 288/11, Praha 10 - Strasnice, PSC 100 00.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

ClL 11
Sprava domi, pozemkii, uZivani spole¢nych ¢asti domu a dalsi ¢innosti

Pfedmétem cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu €.
p. 288 a ¢. p. 296 v ulici Pribéznd v Praze 10 a zabezpeCovani dalSich cinnosti
spojenych s provozem domu (déale jen ,sprava domi"), vymezenych zplsobem
stanovenych v obCanském zakoniku a v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb,, o upraveé
nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim (dale jen ,,nafizeni
vlady").

Spravou domu se rozumi zajiStovani:

a) provozu domu a pozemku, vCetné¢ technickych zatizeni a spoleénych casti
technickych siti, a to tak, aby spolecné ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily
k jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani bytd a nebytovych prostor v domé,

b) tdrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu a pozemku, v¢etné havarijni sluzby,

C) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd, a jeho revize a opravy,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatort,
vzduchotechniky, vytaht, zatizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdé€lovacich zatizeni v domé a dalSich technickych zatizeni podle
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9)

h)

i)

)

K)

vybaveni domu,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcéetné
vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu,

prohlidek a ¢isténi komind.

vedeni evidence plateb vlastnikli jednotek na naklady spojené se spravou
spole¢nych ¢asti domu a pozemku, poptipadé o dalSich prostiedcich, které jsou
Z rozhodnuti vlastniki jednotek vybirany,

vedeni piehledu vSech ostatnich nakladi vztahujicich se k domu a pozemku

zfizeni uctu u banky a hospodateni s penéznimi prostiedky vlastnikli jednotek
svétenych spolecenstvi na uhradu naklada spojenych se spravou a provozem
spole¢nych c¢asti domu a pozemku, s povinnosti opravnénych osob s nimi
disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a podle pokyni schvalenych
vlastniky jednotek,

vedeni tucCetnictvi v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy s oddélenym
uctovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani naklada a
vynosil v pfislusném tucetnim obdobi,

dalSich ¢innosti, které wvyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich piedpisi a
technickych postupll spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevs§im o:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych

s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si clenové spolecenstvi
zajistuji u dodavatele ptimo,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych ¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi,

zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim
spole¢nych ¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna
za spravu domu a pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny,
vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazend technicka
zafizeni.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1
a 2 a uplatnovani narokli z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateltl.

Pti plnéni ukolti podle obcanského zadkoniku, nafizeni vlady a téchto stanov zajistuje
spoleCenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

vybirani pfedem ur¢enych finan¢nich prostfedkii od ¢lenil spolec¢enstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (déle jen "pfispévky na spravu domu a
pozemku"), poptipadé€ dalSich pfispévki na ¢innosti uvedené v téchto stanovach,
vedeni evidence plateb ¢lenil spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
vedeni evidence ndkladi vztahujicich se k domu a pozemku a k Ccinnosti
spolecenstvi,

zfizeni UCtu u banky a hospodateni s financnimi prostedky,

vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi ptedpisy,

vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.

Spolecenstvi zajist'uje bud' pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojend s uZivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen
"sluzby"), napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a
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odvod odpadni vody, tklid spolecnych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této Cinnosti spolecenstvi zajistuje
zejména:

a)
b)

c)

vybirani thrad za sluzby zajistované spolecenstvim.

zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spoleCenstvi, neni-li
rozuctovani

cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu a vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé cleny spolecenstvi,

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami
véetné

vyuctovani.

Spolecenstvi zajist'uje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,
zejména technickych zatizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez ¢leniim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu ob¢anského zakoniku spolecenstvi dale
zajistuje zejména:

a)

b)

v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu
ptislusnym

organem spoleCenstvi,

fadné hospodateni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

plnéni dalSich povinnosti spojenych s ptedmétem ¢innosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisii.

CLIV.
Podstatné zmény spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje zmény stavby (ndstavby, pfistavby, rekonstrukce a
modernizace) a zmény v uzivani stavby.

CLV.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s usnesenim shromézdéni vlastnikli jednotek (dale jen "shromazdéni") o
ustanoveni osoby povéiené spravou domu (dale jen "spravce"), mize spoleCenstvi
zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a
pozemku a pfipadné s dalSimi €innostmi, na zékladé smlouvy se spravcem, kterym
mize byt fyzickéd nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a)
b)

c)

d)

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

urceni zpisobu hospodateni s ptispeévky na spraévu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na hradu sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce piedlozit jednou roéné shroméazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich prosttedkl kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
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o

skuteCnostech,

e) povinnost spravce pied ukonc¢enim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy
o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni,

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemuze byt dotCena vylucna
rozhodovaci ptisobnost organu spolecenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi bytti a z
téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),

c) kontrolni komise, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Organy uvedené v odstavci 1 pisni, b) a ¢) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem
voleného organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem muize byt pouze fyzicka
osoba, ktera je clenem nebo spoleénym clenem tohoto spolecenstvi nebo je
zmocnénym zastupcem pravnické osoby - €lena spolecenstvi, je ke dni volby starsi 18
let nebo pfed dosaZenim zletilosti nabyla plné svépravnosti pfiznanim svépravnosti ¢i
uzavienim manzelstvi, je svépravna a beztthonna.

Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt sou¢asné ten, jehoz piibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném orgéanu spole¢enstvi je nesluditelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy.
Clen voleného organu spoledenstvi miize zmocnit pro jednotlivy p¥ipad jiného &lena
téhoZ organu, aby za n€ho pfi jeho netcasti hlasoval.

Funk¢ni obdobi ¢lent volenych organii spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kongi
prohlasenim o odstoupeni z funkce, odvoldnim z funkce.

Clen voleného organu spoleenstvi miize byt volen opétovng.

Clen voleného organu spolecenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi
Z funkce odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit prohlaSenim. ProhlaSeni o odstoupeni musi byt pisemné ozndmeno orgénu
spoleCenstvi, jehoz je Clenem. Jeho funkce zanikne uplynutim dvou mésici od
doru€eni oznameni o odstoupeni.

Shromézdéni mize volit ndhradniky ¢lenti volenych organti spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poc¢tu zvolenych ¢lenti organu, spolu s uréenim jejich potadi.
Néhradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoZ funkce skoncila pied uplynutim
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10.

11.

funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 3
a 4 obdobné.

Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muize nadpoloviéni vétSinou
hlasit pfitomnych clent usnést, ze bude o urCit¢é véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkti. V takovém ptipadé soucasn¢ stanovi postup pro tajné hlasovani.
Nema-li statutarni organ dostatecny pocet ¢lenti potfebny k rozhodovani, jmenuje na
navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi
¢lenové povolani postupem urcenym v zakladatelském pravnim jednani; jinak soud
jmenuje spolecenstvi vlastnikii opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své
¢innosti dozvi.

CL VII
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi vlastnikil je shromazdéni, které tvoii ¢lenové

spolecenstvi.

Shroméazdéni voli a odvolava Cleny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a

odvoléava ¢leny kontrolni komise.

Do vyluéné ptsobnosti shroméazdéni ndlezi rozhodovani o:

a) zmén¢ prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

C) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava ve prospéch spolecenstvi k jednotce,
pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil,

d) zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu, podlahové plochy bytu, o tplném nebo
castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek, o zméné podilu na spolecnych
castech, o zméné v ureni spolené Casti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika
jednotky,

e) schvaleni ro¢ni ucetni zavérky, piedlozené vyborem, spolu se zpravou o
hospodateni spolecenstvi vlastnikli a sprav€ domu: pokud je sprava domu a
¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle CI. V, predkladd zpravu
rovnéz spravce v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouve,

f) vysi prispévki ¢lent spolecenstvi na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,
poptipadé o vysi a zpasobu placeni dal§ich piispévkll na ¢innosti uvedené v CI.
1V,

g) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich tihradu, jakoz i zptsobu rozac¢tovani
cen sluzeb na jednotky,

h) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu piislusSnym
organem spolecenstvi podle ob&anského zédkoniku nebo podle téchto stanov, pokud
tuto ¢innost nesveéti do plisobnosti vyboru,

1) o ustanoveni osoby spravce a o obsahu smlouvy se spravcem, o zmén€ osoby
spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

J) nabyvani, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci, bytti nebo nebytovych prostor k
ucelim, které jsou predmétem Cinnosti spolecenstvi podle obcanského zakoniku, o
majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy
jinych osob, ruceni t€émito vécmi apod.): totéz plati pro movité véci, je-li jejich
pofizovaci cena vysSi nez Castka urcena usnesenim shromdzdeéni, jinak castka
vyss$i nez 50 tisic K¢ v jednotlivém piipadé,

k) stanoveni vy$e odmény ¢lent vyboru,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

I) rozdéleni ptipadného zisku z hospodateni spolecenstvi,

m) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

n) schvalovani rozpoc¢tu spolecenstvi,

0) dalsich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi ob&ansky zakonik, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdeéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéieny

vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéteny vlastnik, svoldva shromazdéni ten, kdo

plni funkci organi spolecenstvi. Svolavatel ptipravuje téZ podklady pro jednéni

shromézdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potradu jednéani

¢lenové spolecenstvi, kteti maji jednu Ctvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnii od doruceni

této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shroméazdéni podle

odstavce 4 nebo 5. jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spoleCenstvi, jejichz

pocet hlast ¢ini jednu ¢tvrtinu vSech hlasi.

Shroméazdéni se svolavd pisemnou pozvéankou, kterd se doruci vSem clenim

spoleenstvi, a soucasné vyveési vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni prede

dnem konani shromdzdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani

a program jedndni shromézdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové

spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjSim bodim jednani, pokud nejsou tyto

podklady k pozvénce ptipojeny.

Jednani shromazdéni tidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéieny Cclen

vyboru; v pfipadé svolani shromdzdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha,

nebo podle odstavce 6. fidi jednani shromdzdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto

svolavatelem.

Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li ptitomni ¢lenové spolecenstvi, kteti maji

vétSinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasu ptitomnych

¢lenil spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

P11 hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lent spolecenstvi na

spole¢nych ¢astech domu; Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky,

maji spolecné jeden hlas.

Neni-li shromazdéni schopné se usnaset, svold vybor ndhradni shromazdéni tak, aby

se konalo do tfi tydn ode dne, kdy se mélo konat shromazdéni plivodné svolané.

Néhradni shromaZzdéni musi byt svoldno novou pozvankou s nezménénym pofadem

jednani. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji do 15 dnl ode dne, na ktery bylo

svolano pavodni shromdzdéni, nejpozdeji vSak 10 dnti pied kondnim nahradniho

shromézdéni.

K pfijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby a o zméné stavby, je zapotiebi

souhlasu vSech ¢leni spolecenstvi. Jde-1i o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Gpravy

a opravy spolecnych ¢asti domt, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven

velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych c¢astech domu, postacuje souhlas

nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnikl jednotek.

Ke 2zvoleni c¢lenli vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotifebi souhlasu

nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lent spoleCenstvi.

Z jednéni shromézdéni se pofizuje zapis, za jehoz potfizeni odpovida svolavatel. Zapis

musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromédzdéni k jednani a

usndSeni, dale Udaje o prubc¢hu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky

voleb, pokud byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvoti zejména listina pfitomnych s
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16.

17.

oo

10.

jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym
projednavanym bodiim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi
Kk jednani shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru nebo u povéifeného
vlastnika.

Ustanoveni odstavci 16 a 17 se pfiméfené pouziji pro zapisy zjednani vyboru a
kontrolni komise.

CL VIII
Vybor

Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje bé&znou &innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle obcanského zékoniku a
téchto stanov ve vyluéné piisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.
Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy
jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemné pravni jednéni, které ¢ini vybor, musi
byt podepsan ptedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim c¢lenem
vyboru. Podepisuje-li piedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopiedsedy
povazovan za podpis dal§iho ¢lena vyboru. Kdo za spoleenstvi vlastnik podepisuje,
ptipoji k jeho nazvu podpis a udaj o své funkci.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pedsedu a mistopiedsedu

voli vybor z fad svych €lent a z funkce je odvolava.

Ptedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost

spolecenstvi.

Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

Vybor je alespoii tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Prvnimi ¢leny vyboru jsou:

a) Ing. Karel Vancura, nar. 23.8.1957, bytem Prabézna 288/11, 100 00 Praha 10

b) Ing. Petr Cihula, nar. 22.2.1948, bytem Priib&zna 296/13, 100 00 Praha 10

c) Ing. Helena Taterova, nar. 6.5.1980, bytem Prubézna 296/13, 100 00 Praha 10

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna vétsina jeho ¢leni. K pfijeti usneseni je

zapotiebi vétSiny hlasii pritomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt

do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz
divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost €lena vyboru za Skodu, kterou zptsobil porusenim pravni povinnosti pii

vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spoleCenstvi podle obCanského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v pulsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek.

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predlozeni
piiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,
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11.

d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich c¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zékladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzb¢ a povinnych revizich véetné udaji o
pouziti a stavu piispevkil na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Géetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) stanovi vysi zaloh na thradu za sluzby, podle pohybu cen téchto sluzeb,

h) sd¢luje jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
ptispévkl na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na thradu
za sluzby,

1) zajiStuje vyuctovani zaloh na tthradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo
pieplatka.

J) zajistuje véasné plnéni zavazki spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki
a povinnosti vici tietim osobam a v€asné uplatinovani pohledavek spolecenstvi.

K) ma pravo uzavirat zavazky spolecenstvi, jejichZ plnéni nepievysi ¢astku 100.000.-
K¢&; nad tuto ¢astku musi byt zdvazky schvaleny shroméazdénim.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu s obcanskym =zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem spoleCenstvi navenek ve vécech
pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavird smlouvy,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vi¢i dodavateliim potiebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k ndhradé¢ vzniklé skody,

C) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi.

d) plni povinnosti podle ob¢anského zakoniku ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vedenému piislusnym soudem ur¢enym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstiiku.

CLIX
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spole€enstvi, ktery je opravnén kontrolovat

¢innost spolecenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lenli na ¢innost spolecenstvi nebo

jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny CElen je opravnén nahliZzet do

ucetnich a jinych dokladl spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro

svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovid4 pouze shromazdéni a je nezavisla

na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je nejméné tfi¢lenna a voli a odvolava ji shromédzdéni stejnym

zpusobem, jakym se voli vybor. Ze svych ¢lenil voli kontrolni komise svého predsedu,

ktery svolava a fidi jednani této komise.

Clenstvi v kontrolni komisi neni sluditelné s ¢&lenstvim ve statutarnim organu

spolecenstvi vlastnikd.

Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o
vlastnictvi bytl a s témito stanovami.

b) vyjadiuje se k fadné Gcetni zavérce spolecenstvi a ke zprave vyboru urcené k
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projednéni na schiizi shromazdéni,
€) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) muze podat vyboru nebo povéienému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych
pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatieni v€etné termini na jejich odstranéni,
e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.
Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o ztizeni kontrolni
komise (CI. VI odst. 1 pism. c)).

CL X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni mize rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zamé&stnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zatazeni a vymezeni pravnich ukont, které¢ je zaméstnanec opravnén Cinit za
spole€enstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shroméazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

Piisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim
svétit vyboru.

CIL X1
Zvlastni zpisob rozhodovani v¢. spolecenstvi

V ptipadech, kdy je potfebny souhlas ¢lenl spolecenstvi, mlize byt tento souhlas
vyjadien jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také mimo schlizi shromazdéni pisemné na
jedné listin€ ¢i na vice listinach, které obsahuji oznaceni zaleZitosti, k niZ je souhlas
vydavan, datum a podpisy Clend spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CI XII
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k

jednotce v domg, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzel¢, kteti maji

jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové

opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolec¢ni €lenové maji postaveni vlastnika jednotky a

maji pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi

s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu,

pficemz véaha hlasu je ned¢litelna.
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4. Seznam clent spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvofi
prilohu téchto stanov. Cleny spoleCenstvi, jejichz Clenstvi vznikne za trvani
spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu ¢lend spole¢enstvi neprodlené poté, kdy
¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lent
spolecenstvi musi byt u kazdého c¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, piijmeni,
data narozeni a mista trvalého pobytu té€z vaha hlasu pfi hlasovani na shromézdéni.

CL X1
Prava a povinnosti Clena spole¢enstvi
1. Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena v
piislusnych ustanovenich ob¢anského zékoniku a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych
obcanskym zdkonikem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) piedkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti
spoleCenstvi a k odstranéni nedostatkli v jejich Cinnosti, pfedkladat stiznosti a
navrhy k feSeni zélezitosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatkii,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatk,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichz vychazi
urceni vysSe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) vyzadat si a obdrzet kopii zapisu ze schiize shromazdéni.

2. Clen spolecenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v
ptislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov, zejména ma
povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu
s obanskym zékonikem a t€émito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

d) fidit se pti uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi; Gipravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikli jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob¢ansky zakonik,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v dom¢,

f) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji,

g) umoznit instalaci a adrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoznit po ptedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li 0
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alesponi 7 dnil predem,

1) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu c¢lenli spolecenstvi a pro potieby spravy
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)

K)

m)
n)
0)

domu,

oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prisluSnikl své domécnosti,
domadcnosti ndjemce nebo podnajemce, pokud je zpusob rozuctovani cen sluzeb
nebo stanoveni vyse piispévkil na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu
¢lenit domécnosti, a to nejpozdeji do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo. Za
nedodrzeni této povinnosti uhradi smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, ktera bude
promitnuta do vyuctovani sluzeb za ptislusné rocni obdobi,

predat vyboru ovéienou projektovou dokumentaci v ptipadé€, ze provadi zménu
stavby,

oznamit kazdy zasah do topné soustavy v bytu (vymeéna radidtori, odstranéni
radidtoru apod.) pied zapocetim praci vyboru spolecenstvi. Za nedodrzeni této
povinnosti uhradi smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, ktera bude promitnuta do
vyuctovani sluzeb za ptislusné rocni obdobi,

udrzovat ve spole¢nych ¢astech domu dCistotu a porddek a neodkladat do téchto
prostor nepotiebné predméty,

nechovat v bytu a spoleénych prostordch nebezpecna zvifata (jedovaté hady,
jedovaté pavouky, Skorpiony, uto¢nd plemena pst apod.),

dodrzovat no¢ni klid v obdobi od 22.00 hod. do 6.00 hod.

CL. X1V
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a)
b)
c)
d)
e)

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim Clena spolecenstvi - fyzické osoby,

zénikem clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

dal$im zplisobem, pokud to stanovi ob¢ansky zékonik.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zmeéna piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen c¢len spoleCenstvi
neprodlen¢ ozndmit vyboru spolecCenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL. XV
Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodatii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu pfispévkli na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a
s dal§imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavte-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spoleCenstvi ke schvaleni
navrhy vyse piispévkl na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na uhradu za sluzby
placené Cleny spolecenstvi, ndvrhy na rozuc¢tovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které
podle obcanského zdkoniku a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
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spoleCenstvi. Ve smlouveé mize spoleenstvi povétit spravee téz zajistovanim ¢innosti
uvedenych v odstavei 1.

Nabude-1i spolecenstvi véci, byty nebo nebytové prostory k Géelim uvedenym

v obCanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym ucelem. Vybor mize v téchto zalezitostech Cinit pravni tkony
pouze na zaklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v wusneseni shromézdéni neni
stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim
spoleCenstvi k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazku tretich osob
vuci spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto ukolt.

Clenové spolegenstvi jsou z pravnich tkond tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

CIL. XVI
Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

Ptispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradu za sluzby, popiipadé
dalsi platby podle zvlastniho pravniho ptedpisu (napt. zdkon ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalSich zdkonll, ve znéni pozdéjSich predpisit) plati
Clenové spolecenstvi mésicné v Castkach stanovenych k tomu piisluSnym organem
spoledenstvi na tidet spoledenstvi [C1. VII odst. 3 pism. f) a g)].

Ptispévky podle bodu (1) plati ¢lenové v predepsané vysi nejpozdéji do posledniho
dne bézného mésice. Za kazdy den z prodleni uhradi smluvni pokutu ve vysi 10,- K¢&.
Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésict po jeho skonceni; v
souladu se stanovenym zplsobem rozic¢tovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici
z vyuctovani je splatny nejpozdéji do 3 kalendainich mésicii od doruceni vyuctovani,
piicemz plati ustanoveni o prodleni dle odstavce (2).

Zpravu o pouZiti a stavu piispévkil na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvéleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodaieni spolecenstvi a s ndvrhem na
schvaleni ro¢ni ucetni zavérky. Nevycerpany zustatek téchto finan¢nich prostredki se
pfevadi do nasledujiciho roku.

CL XVII
Zavéreéné ustanoveni

Pravni vztahy, pokud tyto stanovy neobsahuji néco jiného, se fidi obecné zdvaznymi
piedpisy
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Clanek 7
Zavéretnd ustanoveni

1) Nedilnou soudasti tohoto prohlasent jsou schémata viech jednotek a spolenych tasti domu
v jednotlivyeh podlazich obsazené v priloze €. I,

P . a £ Zatl
V Praze dne ..‘..’i.;f..:f;é‘..r V Praze dne .7 Catold
1 //’
\\ \
J W\
Ing. Karel Vancura Ing. Petr Cihula
predseda predstavenstva mistopredseda piedstavenstva

Prilbezna 288/11. 296/13 — bytové druzstvo
s sidlem Pribézna 296/1 3. 100 00 Praha 10

podie ovifovact knihy Utadu W ggti Praha 9 podle wvetovast kniny Utadu M ké B4sti Praba 9

Patadove Sisto legalizace 15071 < & Potadové tislo legalizace 158

fomowtm a listiné 7a viastl é'lasmmlencp e ozmal podpes na listink za Vastnd

rel VANCURA = CIHULA
yménora, pijment, datum a misto narozent le Jménala, prijme i 2adateic
Praha 10-Stradnice, Pribéind 28811 _ Praha 10, Stradnice, Prabiind tp 206/13
Adresa trval, pobytu — adresi pobyiu na aemi ¢R - mimo tzemi CR " drcsa pobytu na zemi CR — mimo izemi CR
Deub .:.douo]m. an zaklade kterého byly zjieny osobnl idaje uvepEne v Drab a & dokladu, 08 zikiadé kterého byly Zjisteay osobni Odaje uv
ovitovact dolice ovetovach
\ Praze dne 21.82015 Hana BlzubOV/é } \ O race dne 2132018 Hana Bizubové

-

- W
\ iy J .
- 3
o
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